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Typische Baualter für Sanierungen



Neubau
EnEV

Neubau
KfW-55

Neubau
Passivhaus

Heizwärmebedarfe 
von Altbauten und Neubauten
Beispiel EFH mit 150 m² (ohne Warmwasser)

Altbau 
1975

Altbau 
1965

Altbau 
1950

35-Liter-Haus
350 kWh/m²*a

25-Liter-Haus
250 kWh/m²*a

15-Liter-Haus
150 kWh/m²*a

6-Liter-Haus
60 kWh/m²*a

4-Liter-Haus
40 kWh/m²*a

1,5-Liter-Haus
15 kWh/m²*a

5250 
Liter 
Öl/a 3750 

Liter 
Öl/a

2250 
Liter 
Öl/a 1200 

Liter 
Öl/a 600

225
Neubau
KfW-40

3- Liter-Haus
30 kWh/m²*a

450
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Sohlplatten oder Kellerdecken

Anzahl Prozent
mit Sohlplatte 104 100%

ungedämmt 64 62%
1-4 cm gedämmt 21 20%

5-10 cm gedämmt 15 14%
11-15 cm gedämmt 3 3%

>15 cm gedämmt 0 0%
unklar 1 1%
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Sohlplatten oder Kellerdecken

Fußböden 
A   U-Wert < 0,15 W/m²K bzw. Dämmschicht >25 cm 
B   U-Wert < 0,30 W/m²K bzw. Dämmschicht 12-25 cm
C   U-Wert < 0,40 W/m²K bzw. Dämmschicht   8-11 cm 
D   U-Wert < 0,50 W/m²K bzw. Dämmschicht   5 - 7 cm
E   U-Wert < 0,70 W/m²K bzw. Dämmschicht   3 - 4 cm oder Schüttung
F   U-Wert < 1,50 W/m²K z.B. Holzdecke mit Lehm/Schlacke/Sandfüllung 
G   U-Wert > 1,50 W/m²K z.B. Beton- oder Holzdecke ohne Dämmung
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Beton-Sohlplatte Ehem. Lehmboden Beton-Sohlplatte
- Abdichtung - ausgekoffert - Umbau Passivhaus
- 10 cm XPS 035 - kapillarbrech. Schicht - PE-Folie

- Beton / Abdichtung - 2*8 cm PU 025
- 6 cm PUR 025 Estrich

U vorher:    4,80 U vorher:     0,90 U vorher:    4,80
U nachher: 0,30 U nachher:  0,32 U nachher: 0,15

Sohlplatten
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Keller-Decken,
- Bauform Holzbalkendecke -
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Keller-Decken
- Bauform Stahlträger-Kappendecke -
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Keller-Decken
- Bauform  Betondecke -



NEI Detmold

Außenwände

Anzahl Prozent
mit bekannter Wandbauart 409 100%
1-schalig verputzt ohne WD 33 8%

mit WD 3 1%
2-schalig ohne Kerndämmung 167 41%

mit Kerndämmung 151 37%
Luftschichtmauerwerk 49 12%
Holz-Leichtbauwände 6 1%

Wandaufbau unklar 55 13%
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Außenwände

Anzahl Prozent
mit AW-1-Dämmung 173 100%

Dämmung 1-4 cm 69 17%
Dämmung 5-9 cm 96 23%

Dämmung 10-15 cm 8 2%
Dämmung >15 cm 0 0%

ohne AW1-Dämmung 291 71%
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Außenwände

Außenwände 
A   U-Wert < 0,15 W/m²K bzw. Dämmschicht >25 cm 
B   U-Wert < 0,25 W/m²K bzw. Dämmschicht 13-20 cm
C   U-Wert < 0,40 W/m²K z.B. Mauerwerk mit 7 - 12 cm Dämmung
D   U-Wert < 0,50 W/m²K z.B. Mauerwerk mit 4 - 6 cm Dämmung
E   U-Wert < 0,70 W/m²K z.B. 30/36,5 Mauerwerk aus schweren Ziegel
F   U-Wert < 1,50 W/m²K z.B. 30 cm KS ohne Dämmung oder Luftschichtmauerwerk
G   U-Wert > 1,50 W/m²K z.B. Beton oder schwerer Stein ohne Dämmschicht

 => Aufwertung um eine Klasse,  einseitig angebaut (DHH / REH), um zwei Klassen,  Reihenmittelhaus
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Einschalige Außenwände
- WDVS-Varianten -

Material: PS Steinwolle Holzweichfaserpl. Kork
Dämmung: 0,032-0,040 0,036-0,040 0,045-0,050 0,050
Schallschutz: +- + +- +-
Brandschutz:  B2 A1 B2 B2
Empfehlenswert sind Dämmstärken von mindestens 14 cm, möglichst 20 cm und optimal 30 cm
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Zweischalige Außenwände
- Klinker-bleibt-Varianten -

neuer Klinker WDVS
vor alten Klinker           über alten Klinker
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Zweischalige Außenwände
- Klinker-ab-Varianten -

Fassade von 1960 Klinker ab neu verklinkert 
Klinker ohne Dämmung                                                  mit 16 cm Kerndämmung
U-Wert ca 0,9 W/m²K U-Wert ca 0,2 W/m²K

=> Einsparung Wärmeverluste über Wände ca 80 %. Kosten ca 150 €/m².
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Luftschichtmauerwerk
- Sanierungsvarianten -

Luftspalt oben offen

Luftspalt verfüllen reduziert den 
U-Wert von ca.1,5 auf 0,6 W/m²K
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Fenster-Rahmen

Anzahl Prozent Uf-Wert
mit bekannter FE-Bauart 404 100%  ---

Holz undicht 45 11% 2,5
Holz mit Dichtung 118 29% 1,6-1,8
PVC mit Dichtung 214 53% 1,3-2,0
Alu nicht getrennt 22 5% 4,5-6,0

Alu getrennt 4 1% 1,8-3,5
Glasbausteine 1 0,2% 2,8
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Fenster-Verglasungen

Anzahl Prozent Ug-Wert
mit bekannter Glasart 403 100%  ---

Einfachglas 48 12% 5,1
2-fach-Isolierglas 275 68% 3,2

2-fach-Wärmeschutzglas 78 19% 1,1-1,5
3-fach-Wärmeschutzglas 2 0% 0,5-0,9

Glasbausteine 0 0% 2,8
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Fenster-Qualitäten

Fenster 
A   Uw < 1,0 W/m²K bzw. 3-fach WS-Glas und wärmegedämmte Rahmen
B   Uw < 1,5 W/m²K bzw. 2-fach WS-Glas und Holzrahmen 68 mm oder PVC ab 5 Kammern
C   Uw < 2,0 W/m²K bzw. 2-fach WS-Glas und 58 mm Holz-, 4-K-PVC- oder getrennte Alurahmen
D   Uw < 3,0 W/m²K bzw. 2-fach Isolierglas und Holzrahmen oder PVC-Rahmen oder Alurahmen RG1
E   Uw < 4,0 W/m²K bzw. 2*fach-Verbund-/Kastenfenster oder Isolierglas in ungetrennten Alurahmen
F   einfach verglast in Holz- oder Kunststoffrahmen
G   einfach verglast in Stahl- oder Aluminiumrahmen

 => In Klassen A und B Abwertung um eine Klasse,  Fenster durch echtes Sprossen unterteilt sind

In beheizte Räume immer 3-fach-Glas !
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3-Kammer        5-Kammer              8-Kammer                gedämmt
UF ca. 1,7 W/m²K      UF ca. 1,3 W/m²K   UF ca. 1,0 W/m²K     UF ca. 0,7 W/m²K 

(kalt)                        (kühl)                       (lauwarm)                  (warm) 

PVC - Rahmen- Wärmedämmung
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Glas - Wärmedämmung

Isolierglas     Wärmeschutzglas
2-fach 2-fach 3-fach

U-Wert    2,8-3,0           1,3-0,9        0,7-0,5  
W/m²K                

Bei neuen  Fenstern
in beheizten Räumen 
jedenfalls 3-fach-
Wärmeschutzglas
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Dachbauteile

Sanierung von außen oder von innen ?
Wärmeschutz ?
Luftdichtheit ?
Feuchteschutz ?
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Dachbauteile - Bauart

Anzahl Prozent
Objekte mit Schrägdach 289 100%

Putz auf leichtem Putzträger 30 10%
auf Heraklith 109 38%

Holzvertäfelung ohne Dichtung 74 26%
mit Dichtung 21 7%

Gipskarton mit/ohne Folie 55 19%
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Dachbauteile - Dämmung

Anzahl Prozent
mit SD-Dämmung 245 100%
Dämmung 1-4 cm 67 27%

Dämmung  5-9 cm 43 18%
Dämmung 10-14 cm 109 44%
Dämmung 15-19 cm 16 7%
Dämmung 20-24 cm 6 2%

Dämmung >24 cm 4 2%
k.A. oder ohne SD-Dämmung 44 18%
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Dachbauteile - Qualitäten 

Dächer und oberste Decken 
A   U-Wert unter 0,15 W/m²K bzw. mit > 25 cm Dämmung 
B   U-Wert unter 0,25 W/m²K bzw. mit 19-25 cm Dämmung 
C   U-Wert unter 0,40 W/m²K bzw. mit   7-18 cm Dämmung 
D   U-Wert unter 0,50 W/m²K bzw. mit   3 - 6 cm Dämmung
E   U-Wert unter 1,00 W/m²K bzw. mit   1 - 2 cm Dämmung 
F   U-Wert < 1,50 W/m²K z.B. Holzdecke mit teilweiser Lehm/Schlacke/Sandfüllung oder nur Heraklith
G   U-Wert > 2,00 W/m²K z.B. Betondecke ohne Dämmschicht oder leere Holzbalkendecke
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Schrägdächer  - Sanierung von innen -
- Ausführungs-Beispiele -

demontierte                 Längs-Aufdoppelung       Längs-Aufdoppelung
Innenbekleidung          6 cm Latte                       Latte mit Abstandsholz

Quer-
Aufdoppelung

innere 
LD+DD



NEI Detmold

Schrägdächer  - Sanierung von außen -
- Ausführungs-Beispiele -

nur zwischen Sparren     Aufdoppelung+Ausgleich     Aufdoppelung 
auf Heraklith                    innen auch neu                    auf Heraklith

LD+DD von außen nachträgl.         Wärmebrücke Mauerkrone
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Schrägdächer  - Sanierung von außen -
- Ausführungs-Beispiele -

Diffusionsoffene Aufdachdämmung aus Steinwolle
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Dämmung oberster 
Betondecken 
30-40 cm Dämmung auf der 
obersten Decke verringern die 
Wärmeverluste zum 
Dachboden um 75-95 % 

„Eine Goldgrube“
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Detmold, Bachstraße
Zwei Wohnhäuser aus ca. 1905
Links unsaniert - Heizwärmebedarf ca. 280 kWh/m²*a
Rechts saniert  - Heizwärmebedarf ca.   70 kWh/m²*a       75 % weniger
KfW Zuschuss: 17,5 % auf 150.000 € = 26.250 € + 2.000 DT = 28.250 €
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Detmold, Sachsenstraße
Wohn- und Geschäftshaus aus 1951
früher 110 kW Gaskessel (ohne Warmwasser)
jetzt:     27 kW  Fernwärme (incl. Warmwasser für 3 WE)
90 % weniger Heizwärmebedarf,  
60.000 € Zuschuss von KfW und progres.nrw (Effizienzhaus 55) 
Viele Passivhaus-Komponenten (Wand, Fenster, Dach, Lüftung...)


