Anlage

Richtlinie fiir den Neubau, die Erweiterung und die Sanierung kreiseigener Gebaude
(Gebauderichtlinie des Kreises Giitersloh)

Praambel

Der Kreistag des Kreises Gutersloh hat in seiner Sitzung vom 22.09.2008 (DS-Nr. 2280) u. a.
beschlossen, dass der energiebedingte CO,-Aussto? in den kreiseigenen Schul- und
Verwaltungsgebauden bis zum Jahr 2020 um 40 % im Vergleich zum Jahr 1998 gesenkt werden soll.

Um dieses Ziel zu erreichen, wurden Handlungsschwerpunkte definiert. Unter anderem wurden fir
samtliche im Eigentum des Kreises Glitersloh stehenden Schul- und Verwaltungsgebaude sowie
Sonderimmobilien mit einer Nutzflache von Uber 1.000 m? Nettogrundflache qualifizierte
Energiegutachten erstellt.

In den Energiegutachten wurde eine Vielzahl von baulichen Sanierungsmaflinahmen vorgeschlagen.
Nach vorheriger Beschlussfassung durch den Umweltausschuss sind von den vorgeschlagenen
MaRnahmen diejenigen umgesetzt worden, die wirtschaftlich waren und deren CO,-
Minderungspotenzial bei mindestens bei 5 kg/€ Investitionssumme lag. Die Umsetzung der
beschlossenen baulichen SanierungsmaRnahmen mit einem Gesamtvolumen von 6,9 Mio. € konnte
im Jahr 2012 erfolgreich abgeschlossen werden. Es wurden Férdermittel in Hohe von 4,6 Mio. € aus
dem Konjunkturpaket Il verwendet, so dass nur 2,3 Mio. € aus dem Kreishaushalt finanziert werden
mussten.

Mit dieser Gebauderichtlinie sollen insbesondere die Ziele der Wirtschaftlichkeit, der Energieeffizienz
und der Nachhaltigkeit unterstiitzt werden. Durch die nachhaltige Erstellung, Instandhaltung und den
Betrieb der Gebaude wird neben der Energieeinsparung auch eine Minimierung der Kosten erwartet.
Fur bestehende Gebdude ergeben sich hieraus keine Nachristverpflichtungen, soweit diese nicht
durch gesetzliche Vorgaben verpflichtend werden.

Ferner soll diese Gebauderichtlinie die im Integrierten Klimaschutzkonzept genannten Ziele
unterstutzen.

1. Gilltigkeitsbereich

Diese Gebauderichtlinie findet vorrangig flir Neubauvorhaben und Erweiterungsbauten des Kreises
Gutersloh Anwendung. Die Anwendung auf Kernsanierungen und Teilsanierungen ist immer auf den
Abschnitt der Gebauderichtlinie begrenzt, in dem diese ausdricklich genannt werden.

Sie ist als verbindliche Grundlage bei Ausschreibungsverfahren und Auftragen zu beriicksichtigen.

2. Wirtschaftlichkeit

Eine Malinahme ist dann wirtschaftlich, wenn die Investitionskosten durch einsparte Energie- und
Betriebskosten innerhalb Nutzungsdauer refinanziert werden kdénnen. Zum Nachweis der
Wirtschaftlichkeit ist eine Amortisationsberechnung zu erstellen.



3. Hochbau

3.1 Bedarf und Planung

Die groRte Energieeinsparung wird durch einen sparsamen Umgang mit der Ressource ,Flache®
erzielt.

Bei Neubaumalnahmen soll in Zusammenarbeit von Planern und Nutzern zunachst eine konkrete
Ermittlung  der  erforderlichen = Raumbedarfe  erfolgen.  Unter  Berlcksichtigung  der
Nutzungsanforderungen und der o&rtlichen Gegebenheiten ist eine abgestimmte Gesamtkonzeption
des jeweiligen Projekts zu entwickeln. Ein wesentliches Ziel ist es dabei, durch die kritische
Bedarfsermittiung des nutzungsspezifischen Raumprogramms den Flachenverbrauch und damit auch
den erforderlichen Energiebedarf zu minimieren. In das sparsame Flachenmanagement sind auch die
Verkehrsflachen und sonstige Nebenraume einzubeziehen.

Es soll bei Neubaumalinahmen eine autarke, flexible und multifunktionale Nutzung von Raumen oder
Raumgruppen maoglich sein, um auch perspektivisch sich ggfs andernden Nutzeranforderungen
moglichst nachhaltig und wirtschaftlich gerecht werden zu kénnen.

Die nachstehenden Aspekte sollen bei Planungen auch miteinflieRen.

- Die Gesundheit der Nutzer/-innen sowie Sicherheitsaspekte zum Schutze der Nutzer-/-innen
sind zu beachten.

- Eine angemessene Raumgestaltung fordert die Identifikation der Nutzer/-innen mit ihrem
Arbeitsplatz und damit auch den pfleglichen Umgang mit diesem.

- Bei SanierungsmalBnahmen hat die vorhandene architektonische Geb&udesubstanz, die
vorhandene Gebaudeausrichtung und -geometrie sowie die  Erhaltung gestalterischer
hochwertiger oder einzigartiger Gebaudeelemente oder Materialien Berlicksichtigung zu
finden.

3.2 Architektur
Bei Neubauten kommt insbesondere folgenden Gesichtspunkten eine besondere Bedeutung zu:

- Es ist ein optimales Oberflache-zu-Volumen-Verhaltnis (A/V-Verhaltnis) anzustreben, um die
nach auften warmeulbertragenden Hillflachen maoglichst gering zu halten. Bei Neubauten ist
auf einen geringen Grundflachenverbrauch zu achten.

- Raume mit gleichen oder ahnlichen Nutzungsstrukturen sollen mdglichst zusammengelegt
werden (Zonierung), soweit die individuelle Nutzung dies zulasst.

- Raume mit hohen internen Warmelasten wie z. B. EDV-Schulungsraume oder Kiichen sind
mdglichst an der Nordfassade anzuordnen. Technikrdume und Serverrdumen sollen in
natdrlich bellfteten Kellerraumen angeordnet werden. Mdglichkeiten der
Warmerlckgewinnung sind zu prifen.

- Die Gebaudeausrichtung und —geometrie sowie die Ausrichtung und Grélke der Fenster sind
im Hinblick auf die Nutzung passiver Sonnenenergie, sommerlicher Uberhitzung und
maximaler Tageslichtnutzung zu optimieren, soweit dies der Grundstlickszuschnitt zulasst.
Um solare Warmegewinne im Winter nutzen zu kdénnen, ist ggfs. ein innenliegender
Blendschutz vorzusehen.

- Konstruktive Mallnahmen sind technisch unterstitzten Mallnahmen zur Minimierung von
betrieblichen Folgekosten mdglichst vorzuziehen.



Bei umfassenden Erweiterungen ist eine Verdichtung der vorhandenen Baukérper z. B. durch
Aufstockung oder SchlieBung offener Geschossbereiche zu prifen.
3.3 Baulicher Warmeschutz

Bei Neubauvorhaben und baulichen Erweiterungen wird unter Beritcksichtigung der jeweiligen
Funktionalitdt grundsatzlich ein Heizwarmebedarf von < 15 kWh/m?/a (nach PHPP-Verfahren)
angestrebt. Dazu hat die Bausubstanz den Passivhausstandard zu erfiillen. Vor diesem Hintergrund
sind bei der Planung folgende Vorgaben zu bertcksichtigen:

- Alle opaken Bauteile der AuRenhiille insbesondere die Aulienwande, Dacher und Bodenplatten
sind so gut zu ddmmen, dass sie einen Warmedurchgangskoeffizienten (U-Wert) von max. 0,15
W/m2K nicht Uberschreiten.

- Alle Verglasungen dirfen einen Ug-Wert von maximal 0,6 W/m2K aufweisen. EinschlieRlich
Rahmen sollen die Fenster einen Uy-Wert von < 0,95 W/m?K erreichen. Die Fenster sollen
warmebrickenminimiert eingebaut werden.

- Alle Kanten, Ecken, Anschlisse und Durchdringungen sind so zu planen und auszufiihren, dass
Warmebricken moglichst vermieden oder zumindest minimiert werden.

- Die Dichtigkeit des Gebaudes ist durch Differenzdruckmessung (Blower Door Test) nachzuweisen.

Ein besonderes Augenmerk ist auf den sommerlichen Warmeschutz — insbesondere im Hinblick auf
die Fassadengestaltung (Auflenverschattung) zu nehmen. Dieser ist vornehmlich durch bauliche
MaRnahmen sicherzustellen (z. B. Sonnenschutzanlagen). Eine Sonnenschutzverglasung sollte
allerdings nur in begrindeten Ausnahmeféllen vorgenommen werden, da hierdurch eine
Warmegewinnung im Winter beeintrachtigt oder sogar verringert werden kann.

Sofern bei Bestandsgebduden alle opaken Gebaudeelemente (Aulenwénde, Déacher und
Bodenplatten) zeitgleich saniert werden (=Kernsanierung), darf wie bei Neubauten ein
Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) von max. 0,15 W/m?K nicht Gberschritten werden. Fir diese
Kernsanierungen wird unter Berucksichtigung der jeweiligen Funktionalitdt grundsatzlich ein
Heizwarmebedarf von < 25 kWh/m%*a (EnerPHit-Standard) nach Durchfiihrung der Sanierung
angestrebt.

3.4 Dachflachen fir Photovoltaikanlagen

Dacher sind statisch so zu bemessen, dass Photovoltaikanlagen installiert werden kdnnen.

4. technische Gebaudeausriistung

4.1 Heizungstechnik

Sofern nicht ein Fernwarme- oder Nahwarmebezug mdglich ist, sind als Energietrdger vorrangig
erneuerbare Energietrager einzusetzen. Dies sind insbesondere Geothermie und Biomasse wie z. B.
Holzhackschnitzel und Holzpellets sowie Sonnenenergie. Sofern der Einsatz von erneuerbaren
Energietragern nicht mdglich ist, so ist unabhéangig vom Energietrager Brennwerttechnik einzusetzen.

4.2 Raumlufttechnik

Bei Neubauten sind Raumlufttechnische Anlagen (Liftungsanlagen) mit Warmeriickgewinnung zu
planen. Bei Sanierungen ist ihr Einsatz zu prifen. Moglichkeiten zur sommerlichen Nachtliftung sind
ebenfalls rechtzeitig zu prufen.



4.3 Gebdudeautomation

Ziel der Steuer- und Regelungstechnik ist es, die Gebaude an die jeweilige Nutzung orientiert im
Hinblick auf die Beheizung, Bellftung und Beleuchtung optimal und energiesparend zu steuern.

In neuen Gebauden ist eine Steuer- und Regelungstechnik einzubauen, die vor Ort durch den
Hauswirtschaftlichen Dienst bedient werden kann. Einzelne Raume sollen separat und individuell
geregelt werden kénnen. Zur weiteren Steuerung und regelméafiigen Kontrolle der Energiedaten ist bei
Neubauten die Verknlpfung mit der zentralen Steuerungs- und Regelungstechnik im Kreishaus in
Gutersloh zu priifen. Wesentliche Messdaten sind dafiir die Temperatur, Feuchte und Luftqualitat.

4.4 Sanitartechnik-/Trinkwasserversorgung

Bei der Trinkwasserversorgung steht die Einhaltung der Trinkwasserhygiene im Vordergrund.

Es ist grundsatzlich ein niedriger Wasserverbrauch in allen Gebaude anzustreben.
Warmwasserabnahmestellen sind auf das Notwendigste zu reduzieren und sollen nur dort installiert
werden, wo dies nutzerbedingt erforderlich ist wie z.B. in Sporthallen. In diesen Fallen ist im Ubrigen
zu prifen, ob eine dezentrale einer zentralen Warmwasseraufbereitung vorzuziehen ist. Insbesondere
ist dadurch die Vermeidung von Legionellen ohne zusatzlichen Energieeinsatz sicherzustellen.

Bei Neubauten ist zu priifen, ob das Niederschlagswasser als Brauchwasser genutzt werden kann.
Um die Abrechnung von Niederschlagswassergebiihren zu vermeiden oder zu minimieren, ist
ansonsten eine Dachbegriinung in Erwagung zu ziehen. Scheidet dies ebenfalls aus, ist eine
Versickerung in den Au3enanlagen anzustreben.

4.5 Elektrotechnik

Zur Ausleuchtung der Rdume hat die Tageslichtnutzung den Vorrang. Daher soll die Beleuchtung
prasenz- und tageslichtabhangig in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung gesteuert werden.

Es sind energiesparende Leuchtmittel sowie Elektrogerdte mit guter Energieeffizienzklasse zu
verwenden.

Die energiesparende und nutzungsorientierte AulRenbeleuchtung ist so zu bemessen, dass sie
einerseits den Anforderungen an die Sicherheit gerecht wird und andererseits unnétige
Lichtverschmutzungen mit negativen Auswirkungen auf den Menschen sowie die Artenvielfalt von
Lebewesen und Insekten vermeidet.

Soweit die Anschlusskapazitaten es ermdéglichen, wird die Elektromobilitat unterstitzt.

4.6 Photovoltaik

Soweit statisch mdglich soll Photovoltaik zur Stromerzeugung genutzt werden, um einen mdglichst
hohen Autarkiegrad zu erreichen.



5. Dokumentation und Controlling

Sowohl in Neubauten als auch in vorhandenen Gebauden werden Energiezahler flr aussagekraftige
Bereiche eingebaut, die regelmalig ausgelesen und ausgewertet werden. Bei auffalligen oder
abweichenden Verbrauchsdaten ist die Ursache zu analysieren und mdglichst zeitnah
gegenzusteuern.

In regelmaBig zu erstellenden Energieberichten, die im Umweltausschuss vorgestellt werden, werden
die Verbrauchsentwicklung und die Entwicklung der CO,-Emmissionen veroffentlicht.





